' ROMANIA
JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI FARAOANI

HOTARARE
Nr._34 din 24.06.2021

privind aprobarea Inchirierii prin licitatie publici a imobilului Cantina sociald, situata in comuna
Faraoani, judetul Bacau, aflat in domeniul public al Comunei Faraoani, pentru desfasurarea de
activitdti de productie

Consiliul local al comunei Faraoani, intrunit 1n sedinta ordinara
in data de 24 iunie 2021

Avand in vedere referatul de aprobare a primarului inregistrat sub nr.4816 din 16.06.2021,
raportul compartimentului de resort cu nr.4883 din 18.06.2021 si raportul de avizare a comisiei pe
domenii de specialitate cu nr.5005 din 24.06.2021;

Viazénd:

- prevederile art. 332-348 coroborat cu dispozitiile art. 310 alin. (1) si(2)lit. a) si b), ale art.
312 alin. (2)-(4), (6) si (7) si ale art. 313 din Ordonanta de Urgents nr. 57/2019 privind Codul
administrativ ;

- Studiul de oportunitate privind inchirierea prin licitatie publici a imobilului Cantina
sociald, fnregistrat sub nr.4823 din 16.06.2021;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2),lit.c), alin (6), lit (a) si ale art.196 ali.(1) lit.a) din
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi inchirierea prin licitatie publica a imobilului Cantina sociald, situata in comuna
Faraoani, judetul Bacau in suprafata utila de 246,01 mp. Cantina sociala face parte din domeniul
public al Comunei Faraoani cu o valoare de inventar de 485.562 lei, conform raportului de evaluare
nr.255/ 31.10.2019. Destinatia dati bunului care face obiectul inchirierii: activitate de productie.

Art. 2. Se aproba studiul de oportunitate nr.4823/ 16.06.2021 pentru imobilul prevazut la art.]
conform anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art. 3. Se aproba documentatia de atribuire prin licitatie publici a imobilului Cantina sociald,
conform Anexei nr.2. care face parte integrants din prezenta hotiirare.

Art. 4. Se aproba durata inchirierii de 5 ani de la incheierea contractului de inchiriere, cu
posibilitate de prelungire.

Art. 5. Pretul minim al inchirierii este de 2 lei/mp/an, valabil pentru anul 2021 st care va fi
actualizat anual prin aplicarea ratei inflatiei, comunicat de Institutul National de Statistica.

Art.6. Prezenta hotirire se comunici Institutiei Prefectului, judetul Bacéu, primarului comunei
Faraoani si se aduce la cpnostingd publici in conditiile legii.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL COMUNA FARAOANI,

Farcas Ana

ﬁk

Hotarérea a fost adoptati cu 11 voturi,,pentru” 11 consilieri prezenti

—————————
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Nr.4823 din 16.06.2021

. Studiu de oportunitate
privind inchirierea prin licitatie publica a cladirii Cantinei sociale, imobil din domeniul public al
Comunei Faraoani, judetul Bacau cu o suprafata utila de 246,01 mp si o suprafata construita de 250,24
mp, pentru desfasurarea de activitati de productie

Obiectivele studiului
Prezentul studiu are drept obiective, urmatoarele:

a.) descrierea bunului imobil care urmeazi a fi inchiriat, cu precizarea datelor de identificare ale bunului
imobil (identificare prin carte funciara si numdr topografic, amplasament - situare administrativa prin
indicarea adresei, eventuale sarcini de care este grevat bunul, etc);

b.) activitatile pentru care se propune aprobarea Inchirierii bunului;

¢.) durata minim3 si maxima a inchirierii (minim 1 an, maxim 5 ani), cu posibilitatea prelungirii prin act
aditional;

d.) nivelul minim al chiriei de la care va fi pornitd licitatia, precum si modalitatea de calcul st de indexare
a acesteia;

e.) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care Justificd procedura de inchiriere;

J.) alte consideratii care fundamenteazi oportunitatea incheierii contractului de inchiriere.

a.) descrierea bunului imobil care urmeazi a fi inchiriat, cu precizarea datelor de identificare
ale bunului imobil (identificare prin carte funciari i numar topografic;
Cantina sociala este situata in Comuna Faraoani, judetul Bacau, in incinta curtii Scolii Generale nr.2
Faraoani. Are o suprafata utila de 246,01 mp , suprafata construita de 250,24 mp.
Componentele cladirii si suprafata acestora sunt:

Nr. Denumire Supr. Nr. Denumire Supr.
crt. in mp crt. in mp
1 Sala de mese 122,85 7 | Spatiu de depozitare 3,56
2 Birou 23,03 8 | Hol receptii produse 4,54
3 Vestibul 12,05 9 | Vestiar 7,49
4 Grup sanitar femei 7,52 - | Centrala termica 11,90
5 Grup sanitar barbati 7,91 - | Beci 11,54
6 Bucatarie 29,36 - | Hol beci 4,26
Total suprafata utila =246,01 lei

Cladirea Cantinei sociale este in stare buna de functionare, este racordata la sistemul de canalizare si
apa, precum si la energie electrica. Cladirea este dotata cu centrala termica pe baza de combustibil solid.

b).activitiitile pentru care se propune aprobarea inchirierii bunului:
Cladirea se inchiriaza pentru desfasurarea de activitati de productie.

¢). durata minim3 si maxima a inchirierii: 5 ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional.

d.) nivelul minim al chiriei de la care va fi pornita licitatia, precum si modalitatea de calcul si de
indexare a acesteia: 2 lei/mp/luni, valabil pentru anul 2021 si care va fi actualizat anual, prin aplicarea
ratei inflatiei, comunicat de Institutul National de Statistici. Chiria se plateste lunar si se face venit la

bugetul local al comunei. Nivelul chiriei s-a stabilit la un nivel care sa incurajeze investitorii.

e.) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care Justificii procedura de inchiriere:




Potrivit OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,
Consiliul Local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii in toate problemele de interes local, cu execeptia
celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrala.
Consiliul Local hotaraste darea in administrare, inchirierea sau concesionarea bunurilor proprietate
publica a comunei Faraoani. O resursa importanta o reprezinta bunurile din domeniul public si privat al
comunei care pot fi valorificate prin inchiriere sau concesiune. Astfel se asigura administrarea eficienta a
domeniului public si privat al comunei Faraoani pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Asadar se impune utilizarea adecvata a resurselor locale din domeniul public si privat al comunei
pentru atragerea de investitii si crearea de locuri de munca.

Din punct de vedere economic, surna obtinuta prin inchirierea acestui spatiu, inseamna incasari
care se fac venit la bugetul local pe de o parte, iar pe de alta parte, se obtin incasari din plata impozitului
aferent cladirii.

Locatarul va avea obligatia de a respecta toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Din punct de vedere social, inchirierea acestei cladiri va crea noi locuri de munca pentru locuitorii
comunei.

J-) alte consideratii care fundamenteazi oportunitatea incheierii contractului de inchiriere.
Cea mai potrivita modalitate de inchiriere este licitatia publica conform OUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ.

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii inchirierii de catre Consiliul local
Faraoani. "

Intocmit,
Tera Liviu




Anexanr.2

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE PRIN LICITATIE PUBLICA
In vederea atribuirii contractului de inchiriere a cantinei sociale, situata in comuna Faraoani, judetul
Bacau

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE cuprinde:
1. Caiet de sarcini
2. Fisa de date a procedurii
3. Contractul-cadru
4. Formulare

1. CAIET DE SARCINI

Informatii generale privind obiectul licitatiei publice:
Obiectul licitatiei publice il constituie nchirierea cantinei sociale in suprafata de 246,01 mp, situat in
comuna Faraoani, judetul Bacau.

Conditii generale ale licitatiei publice:

Cladirea Cantinei sociale, obiect ale licitatiei publice, se va mentine In stare corespunzitoare
de folosint4, pe toatd durata inchirierii.

Ofertantul castigitor, la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, va preda
amplasamentul liber de sarcini.

Ofertantul castigitor este obligat si asigure respectarea normelor de protectie a mediului
inconjurdtor, respectiv sa incheie contract de salubritate §i contract pentru colectarea selectiva a
deseurilor reciclabile.

Autoritatea contractants va asigura folosinta netulburati a cladirii si terenului aferent pe toata
durata inchirierii.

Ofertantul céstigitor va asigura exploatarea cladirii, obiect al inchirierii in regim de
continuitate si permanenta. Este interzis subinchirierea cladirii.

Ofertantul castigator are obligatia sa nu aducs atingere dreptului de proprietate publica prin
faptele si actele juridice savarsite.

Durata inchirierii este de cinci ani de la data incheierii contractului de inchiriere, cu
posibilitate de prelungire. '

Ofertantul castigitor are obligatia si pliteascd chiria in cuantumul si la termenele stabilite
prin contractul de inchiriere, ce face parte din documentatia de atribuire.

Ofertantul c4stigator va Incheia contracte cu furnizorii de utilitai si va plati facturile aferente
contractelor.

Ofertantii cgtigitori au obligatia de a respecta toate normele legale in vigoare in ceea
ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public.

Ofertantii castigatori au obligatia de a obtine toate avizele/acordurile necesare desfésurarii
activitafii, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidente in materie.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele:

Oferta este o manifestare de vointi si trebuie sa indeplineasca toate conditiile generale de
validitate ale consimtdmantului, care in conditiile art. 1204 Cod civil trebuie si fie serios, liber si
exprimat In cunostinti de cauzi.

Raportat la prevederile art. 1188, alin. (1) Cod civil, unde se stipuleaza c&: “O propunere
constituie ofertd de a contracta dac# aceasta contine suficiente elemente pentru formarea contractului

si exprima intentia ofertantului de a se obliga in cazul acceptarii ei de cétre destinatar”, conditiile de
validitate ale ofertei sunt:




a) oferta sd fie complets, ceea ce presupune ca ofertantul si prezinte toate actele, respectiv toate
formularele, completate in forma ceruts, solicitate prin documentatia de atribuire.

b) oferta si fie ferm4, respectiv s exprime vointa neindoielnica de a incheia contractul prin simpla
lui acceptare, adici si fie neechivocs. Altfel spus, oferta trebuie si releve intentia ofertantului de a se
angaja juridic in cazul unei acceptiri. Caracterul neechivoc este dat de lipsa oricéror rezerve legate
de continutul acestei oferte, sens in care oferta care include clauze de negociere a elementelor
esentiale ale contractului nu poate fi considerati ofert3 valabili. In acest sens, ofertantul va prezenta
contractul de inchiriere, ce face parte din documentatia de atribuire, semnat fard obiectiuni.
Ofertantii au obligatia de a mentine oferta valabila pe toatd perioada fixatd de autoritatea contractanta
In fisa de date a licitatiei — perioada de valabilitate a ofertei si care va fi mentionati explicit de citre
ofertant in Formularul F3 (Formularul de oferts).

Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere:

incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele cazuri:

a) — la Implinirea termenului pentru care a fost incheiat ;

b) —prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30 de zile inainte de catre
oricare dintre parti;

C)—pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite in  sarcina locatarilor, de drept,
fard punere in intérziere si fir3 interventia instantei ;

d) —in situatia denuntarii contractului de citre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere;
e)- prin denuntarea unilateralia contractului de citre locator,in cel mult 30 de zile de
la aparitia unor circumstante care nu zu putut fi previzute la data incheierii contractului si care

conduc la modificarea clauzelor contractuale in aga masura incét indeplinirea contractului respectiv
ar fi contrari interesului public ;

f) prin notificarea rezilierii contractului de citre locator in urmatoarele situatii:
— in cazul neachitarii timp de cel mult 1 an a chiriei, indexata cu rata inflatiei ;
— in cazul nerespectarii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia fara acordul locatoruluj ;

—daca locatarul nu  exploateazi sau exploateazi spatiul altfel decat stipuleaza prevederile
contractului sau cele ale normelor legale in vigoare ;

— in cazul in care locatarul pricinuieste insemnate striciciuni spatiului aport al prezentului contract,
sau, dacd Instraineaza fard drept parti ale acestuia sau intregul spatiu.

Rezilierea contractului poate interveni oricand pe parcursul derulérii contractului in cazul in care
locatarul nu Isi executi obligatiile niscute din contract.

2. FISA DE DATE A PROCEDURII LICITATIEI PUBLICE

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumire: Consiliul local al comunei Faraoani

Adresd: str. Principala, nr.11

Localitate: Faraoani Cod postal: 607170 Tara: Romania

E-mail: primaria@comunafaraoani.ro Fax: 0234-254010

Adresa autorititii contractante: WwWw.comunafaraoani.ro

Principala activitate sau activitifi ale autoritdtii contractante




O ministere ori alte autoritdti publice centrale | X Servicii generale ale administratiilor publice
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau | o apdrare
local 0 ordine publicd/sigurangd nationald
O agentii nationale O mediu
X autoritdi locale O economico-financiare
0 alte institutii guvernate de legea publicd 0 sdndtate
O institugie europeand/organizatie | O constructii i amenajarea teritoriului
internationald O protectie sociald
O altele (specificati) O culturd, religie si actv. recreative
O educatie
O activitati relevante
0 energie
O apd
O postd
O transport
O altele (specificati)

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute:

x la adresa mai sus mentionata
o altele: (specificati / adresa/fax/interval orar)

Data limita de primire a solicitirilor de clarificiri
Data:

Ora limita:
Adresa: strada pricipala, nr.11

Data limiti de transmitere a raspunsului la clarificri : (cel putin 5 zile lucritoare inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor:

II.. OBIECTUL CONTRACTULUI
1) Denumire contract: Inchirierea Cantina sociala.

2). LEGISLATIA APLICATA: O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, art. 1777-1823 din
Legea nr. 287/2009 — Codul Civil, republicati.

HL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OF ERTEI

Limba de Oferta se redacteazi in limba romana.
redactare a ofertei

Depunerea ofertei | Adresa la care se depune oferta: strada Principala, nr.1 1, comuna Faraoani.
Data limita pentru depunerea ofertei: , ora
Fiecare participant poate depune o singura ofert.
Persoana interesatii are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesats.

Oferta depusi la o alti adresd decit cea mentionatd sau dupi expirarea datei
limita pentru depunere se returneazi nedeschisi.

Modul de 1. Numarul de exemplare al ofertei: Oferta se depune intr-un singur exemplar,
prezentare a care trebuie sa fie semnat de citre ofertant,
ofertei 2. Prezentarea ofertei: Oferta se depune la sediul autoritatii contractante, in dous

plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
3. Plicul exterior contine:
— fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul F1)




-declaratie de participare, semnatd de ofertant, in original, fira ingrosari,
stersaturi sau modificari (Formularul F2);
— acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, astfel cum sunt
precizate la Capitolul IV “Participantii la licitatia publica™;

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitaiei pentru care este depusi oferta.
4. Plicul interior confine oferta propriu-zisa.Oferta propriu-zisi cuprinde toate
documentele precizate la Capitolul VI. ”CRITERII DE ATRIBUIRE A
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE”. Se completeazd in acest sens si
Formularul F3.

Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului, precum si sediul social al
acestuia.

Ofertele care nu respectd prevederile privitoare la limba de redactare a ofertel,
la depunerea ofertei i modul de prezentare a ofertei vor fi eliminate.

Perioada de Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si va fi
valabilitate a valabild 60 de zile de la data depunerii.
ofertei
Garantia de 1. Garantiade participare la licitatia publica organizatd in vederea
participare inchirierii cladirii este de 980 lei.

Garantia de participare va fi valabila 60 de zile de la data depunerii.

2. Modul de constituire a garantiei pentru participare:

Garantia de participare se exprimi in lei si poate fi constituits in urmitoarele
forme: :

—depunerea sumei de bani la casieria autoritatii contractante ;

—ordin de plata in contul RO17TREZ2165006XXX006924 deschis la
Trezoreria Bacau, CUI 4670178.

- scrisoare de garantie bancara.

3. Modul de restituire a garantiei pentru participare:

Garantia de participare se restituie tuturor ofertantilor in cel mult 3 zile
lucritoare de la data semndrii contractului de inchiriere.

Deschiderea Continutul ofertelor trebuie si réméana confidential pana la data stabilits pentru
ofertelor deschiderea acestora, respectiv data de , ora .
In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel

putin doud oferte valabile, autoritatea contractanti va anula procedura si va
organiza o noud licitatie.

IV. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand juridicd, romdnd sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmdtoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.

2. Actele doveditoare indeplinirii conditiilor de participare la licitatie sunt:

—dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;

— copie dupé certificatul de inregistrare emis de Registrul Comertului;

—dovada privind achitarea obligatiilor fiscale. In acest sens se vor prezenta certificate de atestare
fiscald eliberate de organele fiscale ale Ministerului Finantelor si cele ale autoritatii publice locale.

Aceste documente trebuie s3 ateste lipsa datoriilor restante si si fie emise cu mai putin de 30 de zile
anterior datei desfagurarii licitatiei.




Nota: In cazul ofertantilor persoane juridice striine se vor prezenta certificate echivalente care s
ateste cd acestia nu Inregistreazi obligatii fiscal restante in conditiile legii incidente in tara de
rezidentd, la momentul prezentirii;

— declaratie pe propria rispundere a reprezentatului legal al societdtii comerciale, semnati in
original, din care si rezulte ci aceasta nu se afli in stare de insolvents, faliment sau lichidare;

Lipsa oricdruia dintre aceste documente duce la considerarea nerespectérii prevederilor
modului de prezentare al ofertei.

V. MODUL DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A PROCEDURII LICITATIEI
PUBLICE

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevézutd in anuntul de licitatie. '

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedin{d publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respectd prevederile privitoare la limba de redactare a ofertei, la depunerea ofertei si
modul de prezentare a ofertei.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dups deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin dous oferte si intruneasca conditiile privitoare la limba de redactare a
ofertei, la depunerea ofertei si modul de prezentare a ofertei. In caz contrar, autoritatea local3 este
obligatd s& anuleze procedura si si organizeze o nous licitatie.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal sus-
mentionat de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazs ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, In termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autorititii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

In cazul in care in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, autoritatea contractant este obligatd s& anuleze procedura si si organizeze o noud
licitafie, cu respectarea acestei procedur:, in conditiile prevederilor art. 341 si 342 din QUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinind seama de ponderile previzute
conform titlului VI. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicdrii criteriului de atribuire.

Pe baza evaludrii-ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autorititii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a
fost stabilita ca fiind castigitoare. Autoritatea contractant poate sa incheie contractul de inchiriere
numai dup3 implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdirii comunicarii.

In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ci ofertartul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare
castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in care
nu existd o ofertd clasati pe locul doi, admisibila, se anuleaza procedura de licitatie iar autoritatea
contractanta reia procedura, in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrdndu-si valabilitatea.

M




VL CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Criteriul de atribuire a contractului de atribuire este: cel mai mare nivel al chiriei;

Pretul minim al inchirierii este de 2 lei/mp/an, valabil pentru anul 2021 si care va fi actualizat
prin aplicarea ratei inflatiei, anual, cu indicele prefului de consum (total) comunicat de Institutul
National de Statistica, pAna la momentul desfisurarii licitatiei.

Valoarea minima ce poate fi ofertati este de 2 lei/mp/an.

Propunerea financiari va fi exprimati ferm in lei pentru bunul proprietate publici licitat.

Ofertantul trebuie si prezinte formularul de ofertd, conform modelului (Formularul F3), care
reprezintd elementul principal al propunerii financiare.

Punctajul se calculeazi astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acords punctajul maxim respectiv 100 pet.
b) Pentru o valoare ofertatd mai mica decét cea mai mare valoare ofertatd, punctajul se calculeaza
astfe] :

Punctaj valoare ofertata =valoare ofertat / valoare maxima ofertats x 100 pet.

Oferta castigitoare este- oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriului de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza criteriului de
atribuire precizat in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a solicita
clarificdri si, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie s rispundi la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia.

VII. MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Ofertantul ce are un interes legitim in legdturd cu contractul de inchiriere si care sufers, risca
sa sufere sau a suferit un prejudiciu ca o consecinfd directd a incalcarii dispozitiilor prezentei
documentatii de atribuire are dreptul de & ataca acest act sau decizia nelegald, respectiv poate solicita
anularea actului, obligarea autorititii contractante la emiterea unui act sau la adoptarea de masuri de
remediere, recunoagterea dreptului pretins sau a interesului legitim, pe cale judiciara.

Nu se contesta si nu se ataci in justitie decizia autorititii contractante referitoare la alegerea
procedurii licitatiei publice in scopul atribuirii contractului de inchiriere a cladirii cantinei sociale.




ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA FARAOANI

3.CONTRACT DE iNCHIRIERE
Nr. din
incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
a Hotérarii Consiliului local al comunei Faraoani nr. ___»alicitatiei publice organizati in data de
s1 a Raportului procedurii nr.

L. PARTILE CONTRACTANTE
Art. 1 Comuna Faraoani, str. principalanr. 11, reprezentat prin primar, Ciuraru Pal Cristina,
identificat prin CUI 4670178, in calitate de locator si

SC cu sediul In comuna , Str. ap.
inregistratd la Oficiul Registrului Comertului  de pe langd Tribunalul  sub

nr. ;avand cod unic  de  inregistrare si  cont bancar RO
deschis la reprezentatd prin ,in

calitate de locatar.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 a). Obiectul prezentului contract 1l constituie inchirierea cladirii cantinei sociale,

b). Cladirea are suprafata de 246,01 mp, alcatuita din: dintr-o sala de mese, o bucatarie, doua bai, un
birou, beci.

III. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.3 Comuna Faraoani are urmitoarele obligatii:

a) sa predea cladirea pe bazi de proces verbal locatarului,

b) sd puna la dispozitie in stare corespurizatoare de folosintd cladirea, in suprafati de 246,01 mp.,

¢) sd nu transfere sau si nu constituie in favoarea tertilor vreun drept real sau de creantd asupra
cladirii inchiriate,

d) sd incaseze chiria in conformitate cu prevederile prezentului contract de inchiriere,

e) sé controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avind dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, firi a stinjeni folosinta obiectului
contractului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care
este folosit,

f) si asigure folosinta netulburati a cladirii pe tot timpul inchirierii.

Art4 SC SRL are urmitoarele obligatii:

a) sd preia cladirea atribuita de catre locator ;

b) s& nu aduc atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice sévarsite;

¢) sd plateasci chiria in cuantumul i la termenele stabilite prin prezentul contract de inchiriere ;

d) sa execute la timp si in conditii optime lucrdrile de Intretinere curente si reparatii normale ce i
incumba, in vederea mentinerii cladirii inchiriate in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

e) sautilizeze cladireain stricta conformitate cu destinatia stabilit3d prin HCL §i prin prezentul
contract de inchiriere;

f) sd organizeze, si coordoneze activitatea comerciala si sd utilizeze cladirea, obiect al contractului
de inchiriere, cu maxima prudents si diligenta;

g) sa Incheie contracte cu furnizorii de utilitdfi si servicii de salubritate si sa asigure acoperirea tuturor
cheltuielilor necesare asigurarii desfisuririi activitdfii prevazutd in prezentul contract de inchiriere.
h) sd nu transfere sau si cesioneze drepturile dobéndite prin prezentul contract de inchiriere altor
persoane fizice sau juridice decat cu acordul prealabil, scris al autoritatii contractante.




i) sdobtind avizele si autorizatiile necesare desfagurarii activitatii specifice, in  conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidentje in
materie. ~

J) sa respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul
public.

k) s& asigure normele in vigoare privind apdrarea impotriva incendiilor.

n) sé achite taxa pe cladire care reprezinta sarcina fiscald a locatarului, conform legislatiei in vigoare.
) sd achite in doua transe egale pana la termenele de 31 martie si 30 septembrie a anului curent,
chiria stabilitd in urma procedurii de inchiriere a cladiri, indexabild succesiv cu indicele prequrilor de
consum - comunicat de Institutul National de Statisticd, in contul
nr. RO22TREZ21621A300530XXXX deschis la Trezoreria Bacau sau la casieria primariei.
Chiria se datoreaza incepdnd cu  data  procesului verbal de predare-primire  si  seva
actualiza incepand cu data licitatie.

m) si restituie pe bazi de proces verbal cladirea la incetarea, din orice cauzi, a contractului de

inchiriere, in starea tehnici si functionals avuti la data prelusrii, mai putin uzura aferent exploatérii
normale.

IV. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. § Prezentul contract se incheie pAnid la datade ............... » cu posibilitate de prelungire,
incepénd cu data procesului verbal de predare-primire a bunului proprietate, respectiv de la data de
péna la data de , cu posibilitate de prelungire.

V. MODIFICAREA $I iNCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6 — Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai prin
acordul partilor contractante, prin incheierea unor acte aditionale in acest sens.

Art. 7 — Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmitoarele cazuri:

a) — la implinirea termenului pentru carz a fost incheiat ;

b) — prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabili cu cel putin 30 de zile inainte de citre
oricare dintre parti;

c)—pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite in  sarcina locatarilor, de drept,
fard punere in intrziere si fird interventia instantei ;

d) — in situatia denuntarii contractului de citre locatar tnainte de expirarea termenului de inchiriere;
€)- prin denunfarea unilaterald a contractului de citre locator, in cel mult 30 de zile de
la aparitia unor circumstante care nu au putut fi previzute la data incheierii contractului i care
conduc la modificarea clauzelor contractuale in asa masurs incat indeplinirea contractului respectiv
ar fi contrard interesului public ;

f) prin notificarea rezilierii contractului de citre locator in urmatoarele situatii:

— In cazul neachitarii timp de cel mult 1 an a chiriei, indexati cu rata inflatiei ;

—In cazul nerespectarii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia firs acordul locatorului ;
—daca locatarul nu exploateazd sau  exploateaza spatiul altfel decat stipuleazd prevederile
contractului sau cele ale normelor legale in vigoare ;

— in cazul in care locatarul pricinuieste insemnate striciciuni spatiului aport al prezentului contract,
sau, dacd Instrdineaza fara drept parti ale acestuia sau intregul spatiu.

Rezilierea contractului poate interveni oricnd pe parcursul deruldrii contractului in cazul in care
locatarul nu fsi executa obligatiile niscute din contract.

VI. REGLEMENTAREA LITIGIILOR

Art. 8 — Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legiturs cu prezentul contract de inchiriere,
sau incdlcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionati pe cale amiabila. In caz
contrar, parile se vor adresa instantelor judecatoresti competente.

VII. CLAUZE SPECIALE

Art. 9 — Pirtile au obligatia de a nu intreprinde nimic de naturi a afecta buna desfésurare a activitatii
care face obiectul prezentului contract de inchiriere.




Art. 10 — Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate ca dénd nastere unui tip de
persoand juridicd, iar terfii au actiune in justitie numaiimpotriva partii cu care a contractat,
cealaltd parte neputind fi tras# la rispundere.

Art. 11 — Neindeplinirea obligatiilor pecuniare din partea locatarului, atrage plata unei penalitéiti de
0,1 /% zi intarziere, din valoarea ratelor neachitate, pani la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

Art.

12 — Forta majord exonereaza pértile de rispundere pentru neindeplinirea totali sau partiald a obliga
tiilor ce le revin potrivit prezentului contract de inchiriere, in conditiile art.1351 Cod civil. Forta
majord este constatatd de o autoritate competents.

Nu constituie cauze de fortimajorisi nu pot fi invocate de parti pentru a se aparade
neexecutarea obligatiilor:

— blocajul financiar existent in economia nationala

— dificultatile de lichiditate

— cresterile intempestive ale preturilor

— incapacitatea de platia unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert,
sunt si rdmén previzibile

Art. 13 — Constituie caz de forti majori orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil
siintervenit dup intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere care impiedica partile si—
si indeplineascd obligatiile partial sau total.

Art. 14 — Partea aflati in caz de forta rnajors va notifica celeilalte pérti, atat aparitia cit si incetarea
evenimentului in termen de 5 zile. Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce
la decaderea pirtii aflate in caz de fortd majora din dreptul de a fi exonerata de rispundere.

VIIL. DISPOZITII FINALE

Art. 16 — Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va face numai cu acordul
scris al ambelor parti, prin acte aditionale.

Art. 17 — Prezentul contract are ca anexe:

— documentatia de atribuire,

— actele aditionale.

Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii pentru pértile contractante.

Art. 18 —Prezentul contract reprezinti titlu executoriu in cazul nerespectirii de citre locatar a
prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, firs punere
in intarziere si fara interventia instantei de judecati.

Art. 19 — Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

Art. 20 — Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, in limba roména, cate unul pentru fiecare
parte, toate cu valoare de original si avind aceeasi forta probanta.

Locator, Locatar,
COMUNA FARAOANI SC




INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele ofertantului:

FORMULARUL F1

2. Codul fiscal
3. Numér inmatriculare/inregistrare la Registrul Comertului

3. Adresa sediului (localitate, stradd, numdr,
ap.):
4. Telefon: Fax:
E-mail:
Ofertant,

(semndturd autorizatd)
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FORMULARUL F2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul, reprezentant imputernicit
al

(denumirea/numele ofertantului)
cu sediul in

(localitate, adresd: strada, numdr, apartament)
Declar pe propria rispundere, ci doresc si particip la licitatia publica organizati in vederea

atribuirii contractului de inchiriere a cantinei sociale, situata in comuna Faraoani, de catre Comuna
Faraoani, din data de

Declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca

autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabild péna la data de

(se precizeazd data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei)

Data completirii

Operator economic,

(semnatura autorizatd)
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FORMULARUL F3

OFERTANTUL
(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Catre

(denumirea autoritdtii contractante §i adresa completd)

Domnilor,

Examinand documentatia de inchiriere, subsemnatii
> reprezentanti ai ofertantului:

>

(denumirea/numele ofertantului)
ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionats, si
inchiriemcantina sociala pentru suma de:

lei/mp/luni, adica lei/mp/luni.
(suma in cifre si in litere)
Ne angajim si mentinem aceasti oferts valabilad pini la data de
(ziua/luna/anul, precizate in documentatia de inchiriere).
$i ea va raméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptati oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.
Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasti oferts, impreund cu comunicarea

transmisi de dumneavoastra, prin care oferta noastri este stabilita céstigitoare, vor constitui un contract
angajant intre noi.

Data / /

........................................................................................................

In calitate de
pentru si in numele

legal autorizat si semnez oferta

(denumirea/numele operatorului economic

12




