ROMANIA

JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI FARAOANI

HOTARARE

Privind aprobarea regulamentului si contractului cadru privind
inchirierea bunurilor aflate in domeniul public sau privat al
comunei Faraoani, judetul Bacau

Consiliul local al comunei Faraoani, judetul Bacau, intrunit
in sedinta ordinara din data de 26 octombrie 2015

Avand in vedere Expunerea de motive al primarului comunei Faraoani,
inregistrata sub nr.5506 din 08.10.2015;

Vazand Raportul compartimentului de specialitate inreglstrat sub
nr.5521/2015 si raportul de avizare a comisiei pe domenii inregistrat sub
nr.5522/2015;

In temeiul art.36 alin.{1) , art.39 alin.(1) , art.45 alin.(1), art.115
alin.(1), lit.,,b" sialin(3) si art.123, alin.(1) sialin.(2) din Legea administratiei
publice locale nr.215/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

ART.1. Se aproba Regulamentul cadru pentru organizarea licitatiilor in
vederea inchirierii bunurilor aflate in domenul public sau privat al comunei
Faraoani, conform anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

ART.2. Se aproba Contractul cadru pentru inchirierea bunurilor aflate
in domeniul public sau privat al comunei Faraocani, conform anexeinr.2 care face
parte [m%gg,,m‘éﬂa da n prezenta hotarare.
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Hotararea a fost adoptata cu 10 voturi,,pentru” 10 consilieri prezenti
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Anexa nr. 1 hotararea nr

REGULAMENT CADRU
privind organizarea licitatiilor pentru inchirierea bunurilor
proprietate public sau privati a comunei Faraoani

Art. 1. Inchirierea bunurilor proprietate publicd sau privatd a comunei Faraoani se
desfasoarii pe baza de licitafie publicd, organizata in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, ale Legii privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia nr. 213/1998 cu modificarile si completirile ulterioare, ale Codului
civil, ale Codului de Procedurd civila precum si ale prezentului regulament.

Art. 2. Inchirierea se face pe baza unui contract prin care locatorul (titularul dreptului
de proprietate sau al dreptului de administrare) transmite locatarului dreptul si obligatia de
exploatare a unui bun cu respectarea specificului acestuia, in schimbul unei chirii, care se
constituie venit la bugetul comunei.

Art. 3. Obiectul inchirierii este bunul (mobil sau imobil) ce apartine domeniului public
sau privat al comunei, aflat in administrarea Consiliului Local Faraoani.

Art. 4. Poate deveni locatar orice persoani fizicd sau juridicd, romand ori straind, in
conditiile legii.

Art. 5. Licitatiile publice in vederea inchirierii bunurilor proprietate publica sau privaté
a comunei, precum si felul acestora (deschise/cu preselectie, cu ofertd in plic sigilat/cu
strigare) se aprobi prin Hotdrire a Consiliului Local si se organizeazd de citre
administratorii bunurilor.

Art. 6. Administratorii bunurilor, publicd un anun{ in presa locald si in presa de
circulatie nationald, care va fi facut public si prin intermediul altor mijloace de comunicare cu
cel putin 20 zile Tnainte de data limitd stabilitd pentru desfagurarea licitatiei de inchiriere.
Anunful va cuprinde informatii cu privire la obiectul inchirierii, data, ora si locul desfasurarii
el

Art. 7. Anuntul de licitajie trebuie sa cuprinda cel pufin urméatoarele elemente:

a. Informatii privind locatorul , in special denumirea, codul fiscal, adresa, numar de telefon
sau fax sau adresa de e-mail a persoanei de contact, etc.

b. Informatii privind obiectul inchirierii, in special descrierea si indetificarea bunului ce
urmeaza sa fic inchiriat.

¢. Informatii privind documentatia de atribuire, modalitatea prin care persoanele interesate
pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire.

d. Denumirea si adresa serviciului / compartimentului de la care se poate obtine un exemplar
al documentatiei de atribuire.

. Costul si conditiile de plata pentru obtinerca documentatiei de atribuire.

* Data limitd pentru solicitarea clarificarilor.

. Data limitd de depunere a ofertelor.

1. Adresa la care trebuie depuse ofertele.

i. Data si locul de desfasurare a sedingei publice de deschiderea ofertelor.
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Art. 8. Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a) obiectul inchirierii;
b) activitdgile considerate adecvate bunului ce se inchiriaza;
¢) graficul desfagurarii licitagiei de inchiriere; ’
d) durata inchirierii;
e) elemente de pref si termene de plata;
I) categoriile de bunuri care la expirarea inchirierii revin locatorului si locatarului;
g) raspunderea locatarului pentru neindeplinirea obligatiilor impuse in caietul de sarcini;
h) cauze de incetare a inchirierii, altele decét ajungerea la termen.

Art. 9. Prin hotdrirea consiliului local prin care s-a aprobat inchirierea va fi
stabilit tariful minim de incepere a licitatiei de Tnchiriere, contravaloarea documentatiei
de licitatie si a taxei de participare, precum si continutul documentatiei de licitatie de
inchiriere.

Art. 10. Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere va fi de minim 5%
din tariful minim de incepere a licitatiei. In cazul in care un solicitant doreste sa participe la
licitatie pentru mai mult de un bun, va depune fie cate o garantie de minim 5% din valoarea
fiecarui bun in parte, fie o singura garantie de minim 5% din valoarea totala a bunurilor pe
care doreste sa le inchirieze.

Art. 11, In cazul in care un ofertant urmeaza sa liciteze pentru mai multe bunuri, va
achita taxa de participare la licitatie si contravaloarea documentatiilor de licitatie pentru
fiecare bun in parte.

Art. 12. Garantia de participare la licitatia de inchiriere se restituie ofertantilor care nu
au castigat licitatia de inchiriere in termen de 5 zile de la data incheierii licitatiet.

Art. 13, In cazul castigarii licitatiei de inchiriere garantia de participare se majoreaza
la valoarea unei chirii lunare, devenind astfel garantic de buna executie contractuala, care se
poate constitui in una din urmatoarele forme:

a) scrisoare de garantie bancara valabila pe toata durata contractului de inchiriere;
b) depozit bancar in contul locatorului;

Art. 14, Incepand cu ziua aparitiei anuntului in presa si efectuarea publicitatii prin
ntermediul altor mijloace de comunicare, administratorul bunurilor pune la dispozitia
solicitantilor, contra cost documentatia licitatiei de inchiriere, respectiv:

a) formularul cerereii de participare la licitatie;

b) caietul de sarcini al inchirierii;

¢) contractul cadru de inchiriere;

d) planul de amplasare al bunului ce va fi inchiriat;

¢) criterii de evaluare;

[) formularul ofertei financiare si tariful minim pentru inceperea licitatiei;

g) precizari referitoare la taxa de participare si valoarea garantiei de participare la licitatia de
inchiriere.

Art. 15, Cu cel putin doua zile inainte de data de desfasurare a licitatiei, solicitantii
depun la sediul administratorului bunurilor o cerere care va cuprinde:

a) numele/denumirea solicitantului;

b) adresa/sediul;

¢) bunul solicitat pentru inchiriere;

d) activitati ce urmeaza a fi desfasurate de catre locator;



¢) categoria marfurilor (in cazul depozitarii acestora pe spatiul inchiriat) sau tipul bunului
supus inchirierii;
f) durata inchirierii (min ............... MAX oeeeerriarrnns )

Art. 16. Ofertele se depun la data si ora stabilita in anuntul de licitatie, in doua plicuri
sigilate astfel:

-in primul plic se introduc documentele pentru stabilirea eligibilitatii ofertantului, asa cum
sunt solicitate prin caietul de sarcini;

- plicul al doilea va contine oferta financiara, in original. Acest plic se va sigila $i se va
introduce in primul plic.

Art. 17. Componenta si atributiile comisiei de licitatie se aproba prin dispozitic a
Primarului comunei Faraoani. Comisia de licitatie va fi formata din minim 3 membri.

Art. 18. Licitatia de inchiriere se desfasoara la data, locul si ora mentionate in anuntul
de licitatie. Orice modificare a acestora, trebuie comunicata celor interesati.

Art. 19. La licitatia de inchiriere pot participa ofertanti in nume propriu sau
reprezentantii imputerniciti ai acestora.

Art. 20. La data anuntata pentru inceperea licitatiei de inchiriere, ofertantii  prezinta
comisiei de licitatie oferta financiara in plic sigilat.

Art. 21. Daci pana la data anuntata nu a fost depusi cel putin o ofertd, procedura va fi
reluata de la faza publicarii anunfului in presd. Dacd la primul termen al licitafiei s-a depus o
singurd ofertd, licitatia se amand. Urmitorul termen al licitatiei va fi dupd minim 5 zile de la
primul termen. In cazul in care in perioada de améanare nu se mai depun oferte, licitatia va fi
adjudecatd in favoarea ofertantului inscris de la primul termen al licitatiei, daca oferta sa este
eligibilé.

Art. 22. In urma desfasurarii licitatiei de inchiriere, dupa deschiderea ofertelor
financiare, se intocmeste un proces verbal al sedintei de deschidere semnat de membrii
comisiei de licitatie si de catre ofertantii sau reprezentantii acestora, prezenti la sedinta de
deschidere, precum si o hotarare de atribuire ce se va comunica ofertantilor.

Art. 23. La evaluarea ofertelor se au in vedere in principal urmatoarele criterii de
evaluare:

- specificul activitatii prevazute a se desfasura in zona inchiriata;
ponderea investitiei straine in totalul investitiei (daca este cazul);
numarul locurilor de munca nou-create (daca este cazul);
situatia financiara in cazul persoanelor juridice;

oferta financiara;

alte criterii specifice.

Art. 24. Contestatiile ofertantilor declarati necastigatori se depun in termen de 24 ore
de la data comunicarii hotararii de adjudecare a licitatiei de inchiriere la sediul
administratorului bunurilor.

Art. 25. Comisia de licitatie analizeaza contestatiile in termen de 48 ore de la data
primirii acestora si raspunde in scris contestatarilor.

Art. 26. Dupa finalizarea acestei proceduri comisia de licitatie va intocmi un proces
verbal de validare a licitatiei prin care vor fi invita{i ofertan{ii cistigitori la seimnarea
contractului,

Art. 27. Contractul de inchiriere se semneaza dupa 5 zile de la data validarii licitatiei de
inchiriere, dar nu mai tarziu de 10 zile. In cazul nesemnirii contractului de inchiriere diin vina
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exclusiva a ofertantului desemnat castigator, administratorul bunurilor are dreptul  sa
negocieze cu ofertantul clasat pe locul urmator sau s reia pr(wcdum
Plata chiriei, rezultata in urma licitatiei, se va achita de catre adjudecator unar, numerar la
casieria institutiei sau cu ordin de plata.

Art. 28. Contractul cadru de inchiriere va cuprinde urmitoarele capitole:

a. Capitolul I — Partile contractului
b. Capi tolul H — Obiectul contractului

. Capitolul T - Durata inchirierii
{. Capitolul W - Valoarea chiriei
. Capitolul V- Conditii si termene de plata

o oo

f. Capitolul VI — Garantii
g. Capitolul VII - Drepturile si obligatiile partilor
h. Capitolul VIII — Incetarea contractului

i. Capitolul IX — Forta majora
("z’zpil‘()lul X — Litigii
l\ Capitolul XI — Rezilierea / incetarea contractului
[ Capitolul XII — Alte termene si conditii

Art. 29. In situafia in care cistigitorul licitatiei de inchiriere este o persoand fizica
aceasta se poate asocia/constitui ca si persoand juridicd, in conditiile legii, in termen de 3 pina
la 30 de zile de la adjudecarea licitatiei, in functie de durata inchirierii

Art. 30. In situatia in care castigatorul licitagiei de inchiriere e%tc 0 persoana juridica
straind, care nu este membru UL, si nu apartine Spatiului Economic FEuropean, aceasta poate
sd deschidd o filiald sau o sucursald, ori un alt sediu secundar pe teritoriul Romaniei, in
condifiile legii in termen de 3 péana la 30 de zile de la adjudecarea licitatici, in functie de
durata inchirierii.

Art. 31. Dupa semnarea contractului de inchiriere locatarul este obligat ca in termen de
5 zile de la data semndrii contractului sa depund garantia de buna executic contractual,
stabilitd potrivit art. 10 din prezentul Regulament.

Art. 32, In litigiile privitoare la dreptul de inchiriere, in instantd, titularul acestui drept
va sta in nume propriu. In litigiile referitoare la dreptul de plk(i)prietatc: asupra bunului, titularul
dreptului de inchiriere are obligatia sa arate instanfei cine este titularul dreptului de
proprietate, potrivit prevederilor Codului de procedura civila. Titularul dreptului de inchiriere
ra%}'mnd'ﬁ in conditiile legii, pentru prejudiciile cauzate ca urmare a neindeplinirii acestei

bligatii. Nunduplmnm acestei obligatii poate atrage revocarea dreptului de inchiriere.

Art. 33. In litigiile prevazute mai sus, comuna este reprezentatd de Primarul Comunei

Faraoani. Acesta poate desemna o persoana care sa reprezinte interesele comunei in instan{a.

[nitiator, n
Primar,
Solomon Adriay \




Anexa nr.2 la hotararea nr. ... 0000 000 L

CONTRACT DE INCHIRIERE

PARTILE CONTRACTANTE
1. UAT. COMUNA FARAOANTI, cu sediul in comuna Faraoani, judetul Bacau, cod

fiscal 4278116, cont IBAN , deschis la
Trezoreria Bacau, reprezentatd prin Solomon Adrian, primar, in calitate de

LOCATOR,

$i

2. cu sedil i . telefon
, fax , e~-mail , Inmatriculata la
Oficiul Registrului Comertului sub nr. J / ,
CUl , titulara a contului numarul , deschis la
Banca ) reprezentatd de domnul/doamna
, avand functia de , In calitate de

LOCATAR.

In temeiul art. 1777 -1799 din Cod civil, Legea nr.213/1998 privind proprietatea
publicd si regimul juridic al acesteia, cu modificdrile si completarile ulterioare a intervenit
prezentul contract de inchiriere, H.C.L.. nr. din
[ ACTELE CONTRACTULUI

Constituie anexe la prezentul contract urmatoarele documente :

- planul de situatie;

- procesul verbal de predare-primire nr. din :

- Hotararea Consiliului Local IFaraoani nr. din ;
- Procesul- verbal de licitatie nr. din

I OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului 1l constituie inchirierca bunului
situat n A

Art.2. Bunul ce urmeazi a fi inchiriat se afld in administrarea Primdriei Comunei
Faraoani.

Art.3. Bunul ce urmeazi a fi inchiriat este identificat in Planul de situatie, ce va face
parte integrantd din contract.

Art.d. Bunul inchiriat va i folosit de catre locatar pentru desfagurarea activitifilor
prevazute in caietul de sarcini.

Art.5. Locatorul predd locatarului bunul inchiriat la data semndrii contractului de
inchiriere. Predarea-primirea bunului inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare-
primire care va i incheiat de partile contractante la data preddrii procesului - verbal de
predare - primire va {1 datat, semnat si gtampilat de ambele par{i contractante.

I DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.6. Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioadda de ani, cu

incepere de la data semnérii acestuia.




Art.7. Prezentul contract de inchiriere poate Inceta inainte de data sus mentionata
numai prin acordul ambelor parti.
IV. PRETUL INCHIRIERII

Art.8. Preful inchirierii, respectiv chiria este de lei/luna.

Art.9. Locatarul va plati chiria incepand cu data semnirii contractului,

Art.10. Chiria va fi modificatd in situatia in care, prin Hotarari ale Consiliului Local
Faraoani vor interveni modificari ale prefurilor de inchiriere. Modificarea prefului chiriei va
face obiectul unui act aditional incheiat intre pirtile contractante.

V. MODALITATILE DE PLATA

Art.11. Plata chiriei se face lunar, cel mai tarziu pand la expirarea lunii pentru care se
face plata.

Art.12. Plata chiriei se va face prin ordin de plati sau numerar la casieria
administratorului bunului prin conturile:

din contul locatarului numarul deschis la in contul
locatorului numirul deschis la

Art.13. Neplata chiriei sau executarea cu o intarziere mai mare de 60 de zile a acestei
obligafii autorizeaza locatorul si rezilieze de plin drept (fard notificare prealabild) prezentul
contract.

Art. k4. Locatorul va vira cota de % in termen de 5 zile de la data Tncasirii
acesteia, n contul U.A.T. comuna Faraoani nr. deschis la
Trezoreria mun. Bacau.

Art.15. In cazul in care locatarul nu plateste la termenul scadent, va suporta penalitati
de intarziere de 0,1 % pe zi, calculate la suma datorata.

Art. 16. Totalul penalitatilor pentru intdrziere poate depidsi cuantumul sumei asupra
cireia sunt calculate.

VIL OBLIGATIILE PARTILOR

Art.17. Obligatiile locatorului:

a) sa predea bunul cu toate accesoriile sale in starea corespunzitoare folosintei pentru care a
fost inchiriat gi sd-1 intrefind in aceastd stare ot timpul cat dureaza inchirierea;

b) s execute toate lucrdrile de reparatii care nu sunt in sarcina locatarului;

¢) sd asigure folosinta bunului inchiriat in tot timpul contractului, gar antand pe locatar contra
pierderii totale sau partiale a bunului, contra viciilor bunului ori contra tulburirii folosiniel
bunului;

d) locatorul va efectua pe cheltuiala sa si reparafiile determinate de vreun caz de for{d majori.

Art.18. Locatorul va putca s8 contmlcm pcriodic r“"pectiv in prima zi lucratoare a

nclm iere. Acest control se va exercita Lua a si.g.m;]un d.(,ll\fli,d.t':cz lma.tarului.
Art.19. Obligatiile locatarului

a) sa foloseascd bunul inchiriat dupa destinatia care rezulta din contract;

b) s execute la timp si In bune conditii lucrdrile de Intrefinere si reparatii ce-i revin;
¢) sd plateascd chiria la Lcrmerwl" fixate prin contract;

d) la sfargitul contractului sa restituie bunul inchiriat in starea in care l-a primit, fiind
considerat ca l-a primit in stare bu.na,
¢) se obligl ca pe toatd durata inchirierii, si pastreze in bune condiii bunul inchiriat, precum
st accesoriile acestuia, sd nu 1l degradeze sau deterioreze:



fy sa asigure paza bunului Inchiriat;

2) pe toatd durata inchirierii, sd suporte toate cheltuielile referitoare la utilitatile

consumate pentru folosinta bunului inchiriat;

h) sa efectueze pe cheltuiala sa tucrarile de Intretinere si reparatii normale ale bunului

inchiriat pentru a-l men{ine in starea in care l-a primit la momentul incheierii

contractului;

i) s efectueze pe cheltuiala sa lucrdrile de reparatii capitale ale bunului inchiriat care

sunt determinate de culpa sa.

Art.20. Locatarul va raspunde de distrugerea totald sau partialda a bunului inchiriat care
s-ar datora cuplei sale.

Art21. Locatarul 1t va permite locatorului s controleze modul cum este folosit bunul
inchiriat si starea acestuia la termenul stabilit in contract.

Axt22. Locatarul 1l va Ingtiinta imediat pe locator despre orice actiune a unei terte
persoane care-i tulburd folosinta.

Art.23. Locatarul nu va face nici o modificare a bunului inchiriat decdt cu acordul scris
al locatorului.

Art.24. Locatarul nu poate subinchiria, in tot sau in parte, bunul prevazut in art. 1 din
prezentul contract.

VI INCETAREA CONTRACTULUI

Art25. Contractul de inchiriere inceteazd la expirarea perioadei pentru care a fost
incheiat.

Art.26. Contractul de inchiriere poate inceta prin acordul partilor si inainte de
expirarea perioadei pentru care a fost incheiat. Partea care solicitd incetarea contractului are
obligatia de a anun{a cealalta parte cu cel putin 15 zile Inainte.

IX. FORTA MAJORA

Art.27. Forta majord este constatatd de o autoritate competenta.

Art28. Forta majord exonereazd parfile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

Art.29. Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei
majore, dar fard a prejudicia drepturile ce i se cuveneau pértilor pand la aparifia acesteia.

Art.30. Partea contractantd care invoca forta majora are obligatia de a notilica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care ii stau
la dispozitie in vederea limitarii consecinfelor.

Art.31. Dacd forta majora acfioneaza sau se estimeaza ca va acfiona o perioadi mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fird ca vreuna din par{i sa poatd pretinde celeilalte daune-interese.

X. LITIGH

Art.32. Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legdturd cu acest contract vor fi
solutionate pe cale amiabila, iar daci partile nu cad de acord, vor i solutionate de instantele
de judecatd competente.

XI. REZILIEREA / INCETAREA CONTRACTULUI

Art.33. Contractul se considera reziliat de plin drept, fard a [1 necesara notificarea sau
punerea in Intarziere, n situatia in care locatarul nu achiti chiria in termen de 60 de zile de la
data scadentei



XL ALTE TERMENE ST CONDITII

Art.34. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in acest contract, partea in culpa
datoreaza celeilalte parti daune.

Art.35. Pentru neindeplinirea de cdtre locator a obligatiilor care 11 revin in baza
prezentului contract, locatarul va putea fie si pliteased locatorului chiria diminuata
proportional cu prejudiciul care i s-a produs, fie si desfiinieze contractul.

Art.36. Dacd locatarul nu isi indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in contract,
va plati locatorului daune corespunzitoare prejudiciului produs.

Art.37. Contractul se va desfiinfa si locatarul va pliti daunele corespunzatoare daci
prejudiciul pe care I-a produs locatorului este atit de grav incat continuarea contractului nu se
mai justifica.

Prezentul contract a fost incheiat in 2 exemplare originale, cate unul pentru fiecare in
parte.

INITFATOR,
SOLOMC I\\{ ADRIAN




